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Ndjemni smlouvy k bytum pat-
¥i mezi nejuzivanéjsi smluvni
typy smiuv v nasi spolecnosti.
Obecné plati, Ze ndjemni
smlouva je uplatnd (bezuplat-
né opravnéni uzivani bytu by
bylo mozno posoudit napr. ja-
ko vypujcku). Ndajemné je sta-
noveno pevnou meésicni cdst-
kou. Pokud si strany neujed-
naji vysi ndjemného (neni to
pripad, kdy se pronajimatel
s ndjemcem dohodne na bez-
uplatném ndjmu — vypiijcce),
vznikne pronajimateli pravo
na ndjemné v takové vysi, jaké
je v den uzavreni ndjemni
smlouvy v misté obvyklé pro
novy ndjem obdobného bytu za
obdobnych smluvnich podmi-
nek.

K zajisténi bytovych potreb
se pronajima byt, ktery je ur-
cen k ucelu bydleni. OvSem sku-
tecnost, Ze pronajaty byt neni
urcen k bydleni, nemiize byt
podle nové zakonné tipravy na
ujmu ndjemci (napr. byty jsou
stavebnim uradem urceny
knebytovym uceltim). Ndjemni
smlouvy budou proto platné.
Prdvni upravu ndjmu bytu
a domu v ,,novém*“ obéanském
zakoniku Ize hodnotit spise po-
zitivne, nebot hlavnim prino-
sem je posileni ochrany ndajem-
ce (napr. zakaz smluvnich po-
kut, neumérného zvysSovdni
ndjemného, ochrana v tom
smyslu, Ze se neprihliZi k ujed-
nani, ktera zkracuji ndjemco-
va prdva). Naopak je nutno
zminit i to, Ze novda prdvni
uprava rusi povinnost prona-
jimatele pri ukonceni najmu
zajistit najemcijiné bydleni.
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Serial o novém obcanském zakoniku

Vite, co vSe se méni s platnosti nového obcanského zakoniku?

Rubrika je spoleénym projektem Deniku a internetové pravni poradny Pravni linka

»Vykutaleny® pronajimatel bytu

PRIBEH ZE ZIVOTA

anzelé Josef a Livie Ma-

linovi si vyhlédli pékny
najemni byt na okraji mésta.
Vlastnikem a pronajimatelem
bytu byl pan Bortvka. Mali-
novymse byt velmilibil, a pro-
to nevahali podepsat najemni
smlouvu na dobu najmu 18
mésicti, nebot jim Boruvka
sdélil, ze pokud budou radné
platit najem, prodlouZi jim ho
o dalSich deset let. VySe na-
jemného byla ujednana na pét
tisic korun meésicné.

Asi po roce Malinovy na-
v§tivila sestra pani Livie,
Klaudie Jahodova, ktera se po
dvaceti letech manzelstvi roz-

vedla a zrovna hledala bydle-
ni. Livie nechtéla sestru ne-
chat na ulici a nabidla ji po-
koj. Panu Boruvkovi pak Li-
vie pri placeni najjmu ozna-
mila, Ze si sestru do bytu na-
stéhovala. Po zhruba deseti
mésicich doslo k rozepri mezi
panem Boruvkou a panem
Malinou ohledné uklidu v do-
mé. Pan Boruvka se urazil
arozhodl se, Ze se manzeld
Malinovych zbavi.

Panu Malinovi vycetl, Ze si
do bytu bez jeho pisemného
souhlasu nastéhovali sestru
pani Malinové a Ze jen ozna-
meni o zméné poctu osob
vbyté nestac¢i. Malinovy poté
vyzval, aby pani Jahodova byt
neprodlené opustila. O den

pozdé&ji si pan Bortivka proci-
tal najemni smlouvu, kterou
podepsal s Malinovymi, a zjis-
til, Ze najjemni smlouvu uza-
vrel jen na osmnact mésicd,
aproto uz najemni smlouva
zanikla a Malinovi uz v byté
nemaji étyri meésice bydlet.

Dalsi den Boruvka manzele
Malinovy osobné navstivil
a arogantné jim sdélil, ze je-
jich najemni smlouva skonci-
la, Ze jim najem dale nepro-
dlouzi. Vyzval je, aby byt do tri
dnt vyklidili a odevzdali, ji-
nak poda Zalobu k soudu a po-
mociexekutoraje vystéhuje.

Manzelé Malinovi se s pro-
blémem svérili internetové
pravni poradné www.pravni-
linka.cz.

RADY MANZELUM MALINOVYM

V uvedeném pribéhu vznikly hned dvé sporné situace:

@ Manzelé prijali do své domacnosti sestru pani Malinové bez souhlasu
pronajimatele. ,Novy" obcansky zakonik sice dava moznost pronajimateli
vyhradit si ve smlouvé souhlas s pFijetim nového clena do najemcovy do-
macnosti, nicméné souhlas si vyhradit pronajimatel nemiize v pripadé,
kdy jde o osobu blizkou, coz pani Klaudie Jahodova podle ,nového” ob-
¢anského zakoniku nepochybné je, nebot je sestrou pani Malinové. Z to-
hoto dilvodu nema pronajimatel pravo se viici najemci vyklizeni bytu do-
mahat.

@ Pronajimatel s najemci uzavrel najemni smlouvu na dobu uréitou, tedy
osmnact mésicl. ,Novy" ob€ansky zékonik nové zavadi, Ze pokud pokra-
Cuji ndjemci v uzivani bytu po dobu alespoii tii mésicii po dni, kdy mél
najem bytu skoncit, a pronajimatel pisemné nevyzve v této dobé najemce
(Bortivka vyzval manzele Malinovy k vyklizeni bytu aZ po ¢tyrech mési-
cich po dni, kdy jim mél najem bytu skoncit), aby byt opustili, plati, Ze je
najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan drive, tedy na
dalSich osmnact meésici. Z toho vyplyva, Ze najemni vztah Malinovym tr-
val dale, a proto by pronajimatel Bortivka se svou zalobou u soudu a vy-
klizenim pomoci exekutor(i neuspél.

KDE V NOVEM OBCANSKEM ZAKONIKU PRAVNI UPRAVU NAJMU BYTU A DOMU NALEZNETE?
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Nezapomeite

@ Najem bytu slouzi primarné k zajisténi bytovych potreb. Jedna-li se
o prostory slouzici vyhradné k podnikatelské ¢innosti, nepouziji se na né

ustanoveni o najmu bytu.

@ Najemni smlouva vyZaduje pisemnou smlouvu.

@ Jestlize je ujednana smluvni pokuta za poruseni najemcovych povin-

nosti, neprihlizi se k ni.

@ Pokud neni v ndgjemni smlouvé stanoveno zvySovani najemného, miize
byt ndjemné zvySeno po dobu tFi let maximalné o dvacet procent z pii-

vodniho najemného.

@ Je-li ndgjemce v prodleni s placenim najemného, je pronajimatel oprav-

nén pozadovat troky z prodleni.

@ Pokud pronajimatel Zada jistotu, musi byt sjednana v najemni smlouvé
a jeji vySe nesmi presahovat Sestinasobek mési¢niho najemného.

@ Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li chov pronajimateli
nebo ostatnim obyvatellim domu obtiZe neprimérené pomériim v domé.

@ Najemce miiZe prijimat ve své domacnosti osobu blizkou i bez souhlasu
pronajimatele (a to i v pripadé, kdyz si souhlas pronajimatel v najemni

smlouvé vyhradi).

@ Jestlize ndgjemce v byté sam trvale nebydli, miZe dat tFeti osobé byt
do podnajmu pouze se souhlasem pronajimatele. Souhlas nemusi byt dan,
pokud najemce v byté trvale bydli a do podnajmu dava cast bytu.

Doporuceni z praxe

@ Predtim, nez podepiSete najemni smlouvu (respektive jeji dodatky), si

najmu, vySe najemného, jeho zvySovani, prav a povinnosti ¢i jakym zpti-
sobem budou hrazeny a vytictovavany zalohy na sluzby.

@ Davejte si pozor na datum splatnosti najemného, nebot v pfipadé pro-
dleni pronajimatel milze poZadovat troky z prodlent, které v nékterych
pripadech mohou byt vy3si nez samotny dluh na ndjemném.

@ Problémy vzniklé v souvislosti s ndjmem reste pokud mozno co nej-

rychleji, nejlépe za ucasti advokata.

Najem bytu a domu: co je nového?

Najemné a jeho
zvysovanl

Najemné je uplata za uzivani
bytu. Najemné se zpravidla
plati predem na kazdy meésic,
nejpozdéji do patého dne pri-
slusného meésice je splatnost
najemného (Ize si vSak ujed-
natijiny datum splatnosti).

Strany si mohou ujednat
kazdoroc¢ni zvysovani najem-
ného. Pokud si to ovSem v na-
jemni smlouvé neujednaji,
miuZe pronajimatel v pisemné
formé (zpravidla dodatkem
knajemni smlouvé) navrh-
nout najemci zvyseni najem-
ného az do vySe srovnatelné-
honajemného obvyklého v da-
ném misteé.

Je v8ak limitovan tim, Ze
navrzené zvySeni spolu s tim,
knémuz jiz doSlo v poslednich
trech letech, nebude vys$sinez
dvacet procent.

Napriklad: pan Malina se
s pronajimatelem (panem Bo-
rivkou) dohodl na najemném
ve vyS$i pét tisic korun, pri-
¢emzZ v najemni smlouvé ne-
bylo ani slovo o zvySovani na-
jemného.

Hladina najemného se v ob-
dobném byté v okoli pohybuje
do sedmi tisic korun. Po roce
pan Boruvka pozaduje zvysSe-
ni ndjjemného na 5800 korun.
Z toho vyplyva, Ze po dobu dal-
Sich dvou let nesmi byt zvySe-
no najemné vice nez o 200 ko-
run (maximalni zvySeni na-
jemného po dobu trilet od uza-

vireni najemni smlouvy je
mozné o0 1000 korun).

Jistota (drive
kauce)

Pronajimatel muze pozadovat
zaplaceni penézité jistoty. Vy-
Se jistoty nesmi byt vyssi nez
Sestinasobek meési¢niho na-
jemného (drive trojnasobek).
Pokud si tedy Malinovi sjed-
nali s panem Bortvkou na-
jemné ve vysi 5000 korun meé-
si¢né, nesmi jistota (skladana
zpravidla v okamziku uzavre-
ninajemnismlouvy) byt vyssi
nez 30 tisic korun.

Pri skonéeni najmu je pro-
najimatel povinen jistotu vra-
titstim, Ze simtiZze zapo¢ist, co
mu pripadné najemce dluzi.

Prava a povinnosti
stran

Najemce je opravnén v byté
pracovat nebo i podnikat,
ovSem za predpokladu, pokud
to nezpusobi zvysené zatizeni
pro byt nebo dam. Tézko
bychom si v byté panelového
domu predstavili provozovnu
prace. Najemce ma pravo cho-
vat v byté zvire, neputsobi-li
chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu
obtiZze neprimérené pomérum
vdomeé (naprikladsituace, kdy
je pronajimatel alergicky na
urcity druh zvirat nebo zvire
zapacha ¢ije prilis hluéné).

Podnajem

Najemce muze dat treti osobé
do podnajmu byt pouze se sou-
hlasem pronajimatele. Zadost
musi byt dana v pisemné for-
mé. Da-li najemce byt nebo je-
ho ¢ast do podnajmu treti oso-
bé bez souhlasu pronajimate-
le, povazuje se to za hrubé po-
ruSeni povinnosti najemce,
které muze vést k vypovedi
znajmu bytu s trimési¢ni vy-
povédni dobou. Souhlasu pro-
najimatele neni potreba, po-
kud najemce da treti osobé
¢ast bytu do podnajmu, ve kte-
rém sam najemce trvale bydli.
Podnajem kon¢ispoleé¢né s na-
jmem.

Clenové
najemcovy
domacnosti

Pronajimatel ma pravo vy-
hradit si ve smlouvé souhlas
sprijetim nového ¢lena do-
macnosti. Souhlasu vSak neni
potreba, pokud ma byt novym
¢lenem domacnosti osoba
blizka (viz pripad pana Mali-
ny). Pronajimatel je pochopi-
telné opravnén pozadovat, aby
vbytéziljentakovy pocetosob,
ktery je priméreny jeho veli-
kosti. To stejné platilo i v pred-
chozi pravni upravé. Zména
nastala vsak v pripadé formy
oznameni o zvySeném poctu
¢lend domaécnosti, nové po-
staéiiustnioznameni.

Jak dlouho muze UP po-
skytovat prispévky na
zameéstnavani OZP - jed-
né osoby - I. stupné in-
validity - zaméstnavate-
li. Je to dva roky nebo
déle? KdyzZ uz je zamést-
nan u jednoho, aby mohl
u druhého byt zamést-
nan diky prispévkim
P

ZdleZi na tom, jaké pri-
spévky mdte na mysli. Stan-
dardni ndstroje aktivni po-
litiky zaméstnanosti jsou
maximalne na dobu
12 mesici. Pokud jde ale
0 prispévek na podporu za-
mestndvdni osob se zdra-
votnim postiZenim, jsou vy-
pldceny cturtletné bez ome-
zeni, ovSem podminkou je
vymezeni chrdanéného mis-
ta, které se uzavird na dva
roky. Nic ovsem nebrdni vy-
mezeni téhoZ mista u téhoz
zameéstnavatele opakovat.

Mgr. Martin Horak

Pilsner Urquell je na olympiadu pripraven

Stfedni Morava - Pilsner
Urquell, dlouholety partner
Ceského olympijského tymu,
pripravil limitovanou edici
baleni s olympijskym de-
signem, multipacky se sbéra-
telskymi podtacky a soutéz
vtémér tisicovce restauraci
a hospod. Sportovni fanousci,
kteri si nebudou moci vy-
chutnat atmosféru her a ,,pl-
zen“ primo v Sochi, kam uz
pred Vanoci vypravili uspés-
ni olympionici Katetina Neu-
mannova, Jaroslav Spacek
aMartin Doktor z plzenského
pivovaru kamion se 120 sudy,
mohou zazit atmosféru her
voriginalnim stanu na praz-
ské Letné. Zde budou Pilsner
Urquell ¢epovat Sampioni me-
zi vyCepnimi - finalisté souté-
Ze Master Bartender.

JiZ nyni si mohou spotrebi-
telé zakoupit Pilsner Urquell

v limitované olympijské edici
sdesignem reflektujicim zlaté
olympijské okamziky. Speci-
alni obaly s letopoéty zimnich
olympijskych her, na kterych
ziskali naSi sportovci zlaté
medaile, nové zdobi lahve
a plechovky o objemu 0,5 1.
Ve vybranych obchodech ce-
kaji na priznivce zlatého leza-
ku a sbératelstvi kartonové
multipacky sjednim ze tri sbé-
ratelskych podtackl s motivy
zlatych tispéchu sportovcen.

V prabéhu olympiady bu-
dou moci fanousci ve vybra-
nych 350 restauracich ziskat
za 10 piv Pilsner Urquell jeden
ze tri zminénych sbératel-
skych podtacku. V dalsich 500
restauracich bude fungovat
mechanika za pét piv Pilsner
Urquell okamzita vyhra — bud
pivo Pilsner Urquell 0,51 nebo
olympijsky puallitr.

S retézcem Tesco a spolec-
nosti Alpine Pro pripravila
znacka soutéz s hlavni vyhrou
v podobé setu olympijského
obleceni Alpine Pro, kterou
doplni specialni pullitry.

Pilsner Urquell chce vyda-
nim specialni olympijské edi-
cevyjadritsvoupodporunejen
sportovetim, ale i vSem vér-
nym fanouskim. , Vérim, ze
nase specidlni edice a akce
zprijemni fanousktim sportu
sledovani her v Soci a prine-
sou trochu olympijské atmo-
sféry primo do jejich restau-
raci a domovii. VSem nasim
reprezentantiim prejeme nej-
lepsi formu a vérime, Ze osla-
vime orosenym pullitrem te-
kutého zlata primo v Sociive
stanu na Letné radu tuspé-
cht,“ rekl Lukas Novotny,
manazer znacky Pilsner
Urquell. (rar)

Umélci zahraji skladby slavnych velikanii

Olomouc - Skladby hudebnich velikani Mozarta, Bacha
i Sostakovice si mohou vychutnat navstévnici koncertu Mar-
ka Sumnika a Benda Quartetu v Besednim sale Muzea umeéni
Olomouc. Zitra tam zazni melodie v podani houslistii Petra Gra-
bovského a Petra Bendy, na violu zahraje Marek Sumnik a na

violoncello Tomas Svozil. Vystoupenizac¢ina v 19 hodin.

(krk)

INZERCE

Hledame obchodniky

Vyborné platové podminky
+ 9% z vytvoreného zisku, sluzebni auto, mobil,
notebook povazujeme za samozrejmost.

Své Zivotopisy zasilejte na

kariera@diseven.cz., www.diseven.cz.

Nabidka plati pro celou CR.
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